Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen
und deren Abldsung
der Gemeinde Michelau i.OFr.
(Stellplatzsatzung)

Vom 17. Méarz 2022

Aufgrund von Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) erlasst die Gemeinde
Michelau i.OFr. folgende Satzung:

81
Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir das Gebiet der Gemeinde Michelau i.OFr., mit Ausnahme der Gemeinde-
gebiete, fur die verbindliche Bebauungsplane mit abweichenden Stellplatzfestsetzungen gelten.

§2
Begriffsbestimmungen

1. Unter Stellplétzen sind in dieser Satzung ausschlieBlich Stellplatzen fir PKW zu verstehen.
Dies kdnnen einerseits abgeschlossene Stellplatze (z.B. Garagen, Untersténde, etc.) oder Stell-
platze unter freiem Himmel sein.

2. Unter Fahrradabstellplatzen (kurz: Abstellplatze) sind Stellplétze fir Fahrrader zu verstehen.

3. Unter Stellflachen sind Abstellflachen fur alle anderen Fahrzeugarten (Busse, LKW, etc.) zu
verstehen.

§3
Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen

(1) Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen besteht entsprechend Art. 47 Abs. 1
BayBO,
- wenn eine Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, oder
- wenn durch die Anderung oder Nutzungsénderung einer Anlage ein zusétzlicher Bedarf zu
erwarten ist. Das gilt nicht, wenn sonst die Schaffung oder Erneuerung von Wohnraum auch
unter Bericksichtigung der Maoglichkeit einer Ablésung nach Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO
erschwert oder verhindert wirde.
(2) Die Stellplatze mussen bis zum Abschluss der in Absatz 1 genannten MalRnahme benutzbar
sein.



84
Anzahl der Stellplatze

(1) Die Anzahl der notwendigen und nach Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze (Stellplatz-
bedarf) ist anhand der Richtzahlenliste fur den Stellplatzbedarf zu ermitteln, die als Anlage Be-
standteil dieser Satzung ist.

(2) Fur Verkehrsquellen, die in dieser Anlage nicht erfasst sind, ist der Stellplatz nach den beson-
deren Verhéltnissen im Einzelfall in Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen,
die in der Anlage aufgefihrt sind, zu ermitteln.

(3) Fur Anlagen mit regelméaRigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine ausreichende An-
zahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezonen fir den
Anliegerverkehr dirfen keine Stellpldtze nachgewiesen werden.

(4) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist auch eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen fiir Busse nachzuweisen.

(5) Fir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch einspurige Kraftfahrzeuge (z. B. Radfahrer,
Mofafahrer) zu erwarten ist, ist auch ein ausreichender Platz zum Abstellen von Zweirddern nach-
zuweisen.

(6) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fur jede Nutzung (Ver-
kehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich stdndig getrennter
Nutzung mdglich.

(7) Der Vorplatz von Garagen (Stauraum) gilt nur als Stellplatz im Sinne dieser Satzung, wenn er
eine Tiefe von mindestens 5 m aufweist.
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Mdglichkeiten zur Erfillung der Stellplatzpflicht

(1) Die Stellplatzverpflichtung wird erftllt durch Schaffung von Stellplatzen auf dem Baugrund-
stiick (Art. 47 Abs. 3 Nr. 1 BayBO) oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe, wenn
dessen Benutzung fur diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehérde recht-
lich gesichert ist (Art. 47 Abs. 3 Nr.2 BayBO). Ein Grundstuck liegt in der N&he des Baugrund-
stiicks, wenn die Entfernung zu diesem nicht mehr als 200 m FuBweg betragt.

(2) Stellpl&tze dirfen auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen Grundstiick im Sinne des
Absatzes 1 nicht errichtet werden, wenn aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan auf dem
Baugrundstiick keine Stellplatze oder Garagen angelegt werden diirfen oder die Grundstlicke zur
Anlage von Stellplatzen oder Garagen nicht geeignet sind.

(3) Der Stellplatznachweis kann auch durch Abschluss eines Abldsungsvertrages erfullt werden
(Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBo). N&heres hierzu regelt § 6 dieser Satzung.



(4) Sofern der Verpflichtete der Stellplatzverpflichtung nicht nachkommt, kann die Gemeinde Mi-
chelau i.OFr. wahlweise die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes oder die Ablésung
der Stellplatz- und Garagenpflicht geméalR Abs. 3 verlangen.

§6
Abldsung der Stellplatzpflicht

(1) Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Abldsungsvertrages zwischen Bauherrn
und der Gemeinde Michelau i.OFr. erflllt werden, wenn der Bauherr die Stellplatze oder Garagen
nicht auf seinem Grundstiick oder auf einem geeigneten anderen Grundstiick gemalt § 5 Abs. 2
dieser Satzung herstellen kann (Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 BayBO). Der Abschluss dieses Vertrags liegt
im Ermessen der Gemeinde Michelau i.OFr. Ein Rechtsanspruch auf Abschluss eines Ablésungs-
vertrages besteht nicht.

(2) Der Abldsungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschliel3en.

(3) Der Ablosungsbetrag wird pauschal auf 3.000 € pro Stellplatz festgesetzt und innerhalb von 3
Monaten nach Rechtswirksamkeit der Baugenehmigung zur Zahlung fallig. In begrindeten Aus-
nahmeféllen kann der Abldsungsbetrag gestundet werden.

87
Ausstattung von Stellplatzen

Die GroRe der Stellplatze richtet sich nach § 4 der Verordnung lber den Bau und Betrieb von
Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV). Es ist eine naturgemafe
Ausfihrung der Zufahrten und Stellflachen vorzusehen; soweit wie méglich soll ein Pflasterrasen
oder Ahnliches gewahlt werden. Es ist fiir die Stellplatzflichen eine eigene Entwésserung vorzu-
sehen. Die Entwasserung darf nicht tber 6ffentliche Verkehrsflachen erfolgen.

88
Zeitpunkt der Herstellung

Die Stellplatze missen bei der Bezugsfertigkeit der baulichen Anlagen zur Verfligung stehen
uns so lange erhalten bleiben, wie sich die fiir die Begriindung der Stellplatzpflicht mafgebenden
Verhaltnisse nicht andern.



§9
Abweichungen

Bei verfahrensfreien Bauvorhaben kann die Gemeinde, im Ubrigen die Bauaufsichtsbehérde im

Einvernehmen mit der Gemeinde von den Vorschriften dieser Satzung Abweichungen nach Art.
63 BayBO zulassen.

810
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Michelau i.OFr., den 17.03.2022
Gemeinde Michelau i.OFr.

Siegel gez. Jochen Weber

Jochen Weber
Erster Burgermeister



Anlage

zur Satzune iiber die Herstellung von Stellpldtzen und deren Ablésung (Stellplatzsatzung)
vom 17.03.2022 der Gemeinde Michelau i.OFr.

Der Stellplatzbedarf ist entsprechend dem nachfolgenden Stellplatzschliissel zu berechnen:

hiervon in Vomhundertsitzen

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellpldtze fiir Besucher
. Wohngebiiude
1.1 | Einfamilienhduser 2 Stellpldtze je Wohnung -
2 | Mehrfamilienhduser und sonstige Gebdude | 1,5 Stellplitze je Wohnung 10
mit Wohnungen
1.3 | Gebdude mit Altenwohnungen 0,2 Stellplitze je Wohnung 20
1.4 | Wochenend- und Ferienhiuser 2 Stellplitze je Wohnung -
1.5 | Kinder-, Schiiler- und Jugendwohnheime 1 Stellplatz je 20 Betten, mindestens 2 Stellplitze 75
1.6 | Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10
1.7 | Schwestern-/ Pflegerwohnheime 1 Stellplatz je 2 Betten, mindestens 5 Stellplitze 10
1.8 | Arbeitnehmerwohnheime 1 Stellplatz je 4 Betten, mindestens 5 Stellplitze 20
1.9 | Altenwohnheime 1 Stellplatz je 15 Betten, mindestens 3 Stellplitze 50
1.10 | Altenheime, Langzeit- und 1 Stellplatz je 10 Betten bzw. Pflegeplitze, 50
Kurzzeitpflegeheime mindestens 5 Stellplitze
1.11 | Tagespflegeeinrichtungen 1 Stellplatz je 10 Pflegeplitze, mindestens 5 50
Stellplitze
1.12 | Obdachlosenheime, 1 Stellplatz je 30 Betten, mindestens 5 Stellplitze 10
Gemeinschaftsunterkiinfte fiir
Leistungsberechtigte nach dem
Asylbewerberleistungsgesetz
2. Gebiude mit Biiro-, Verwaltungs- und
Praxisriumen
2.1 | Biiro- und Verwaltungsriume allgemein 1 Stellplatz je 40 m?> NF 20
2.2 | Rdume mit erheblichem Besucherverkehr 1 Stellplatz je 30 m? NF, mindestens 3 Stellplitze 75
(Schalter-, Abfertigungs- oder
Beratungsriume, Arztpraxen und dergl.)
3. Verkaufsstiitten
3.1 | Lidden 1 Stellplatz je 40 m? NF (V), mindestens 2 75
Stellplitze je Laden
3.2 | Waren- und Geschiftshauser (einschlieBlich | 1 Stellplatz je 40 m? NF (V) 75
Einkaufszentren, groBflachigen
Einzelhandelsbetrieben)
4. Versammlungsstiitten (aulier
Sportstiitten), Kirchen
4.1 | Versammlungsstitten von {iberortlicher 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 90
Bedeutung (z. B. Theater, Konzerthéuser,
Mehrzweckhallen)
4.2 | Sonstige Versammlungsstitten (z. B. 1 Stellplatz je 10 Sitzplitze 90
Lichtspieltheater, Schulaulen, Vortragssile)
4.3 | Gemeindekirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplitze 90
4.4 | Kirchen von iiberortlicher Bedeutung 1 Stellplatz je 20 Sitzpldtze 90
5. Sportstiitten
5.1 | Sportplitze ohne Besucherplitze (z. B. 1 Stellplatz je 300 m? Sportflidche -
Trainigsplitze)
5.2 | Sportplitze und Sportstadien mit 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache, zusétzlich -
Besucherplitzen 1 Stellplatz je 15 Besucherplitze
5.3 | Turn- und Sporthallen ohne Besucherplitze | 1 Stellplatz je 50 m? Hallenfliiche -
5.4 | Turn- und Sporthallen mit Besucherplitzen | 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache; zusétzlich -
1 Stellplatz je 15 Besucherplitze




5.5 | Freibdder und Freiluftbader 1 Stellplatz je 300 m? Grundstiicksfldache -
5.6 | Hallenbdder ohne Besucherplitze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen -
5.7 | Hallenbdder mit Besucherplitzen 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen, zusétzlich -
1 Stellplatz je 15 Besucherplitze
5.8 | Tennisplitze ohne Besucherplitze 2 Stellplétze je Spielfeld -
5.9 | Tennisplitze mit Besucherplitzen 2 Stellplatze je Spielfeld, zusitzlich 1 Stellplatz je -
15 Besucherplitze
5.10 | Squashanlagen 2 Stellplétze je Court -
5.11 | Minigolfplitze 6 Stellplétze je Minigolfanlage -
5.12 | Kegel-, Bowlingbahnen 4 Stellplitze je Bahn -
5.13 | Bootshduser und Bootsliegeplitze 1 Stellplatz je 5 Boote -
5.14 | Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m? Sportfldche -
6. Gaststiitten und Beherbergungsbetriebe
6.1 | Gaststitten 1 Stellplatz je 10 m> NF 75
6.2 | Spiel- und Automatenhallen, Billard- 1 Stellplatz je 5 - 20 m?> NF, mind. 5 Stellplitze 90
Salons, sonst. Vergniigungsstitten
6.3 | Hotels, Pensionen, Kurheime und andere 1 Stellplatz je 4 Betten, bei Restaurationsbetrieb 75
Beherbergungsbetriebe Zuschlag nach 6.1 oder 6.2
6.4 | Jugendherbergen 1 Stellplatz je 10 Betten 75
7. Krankenanstalten
7.1 | Krankenanstalten von iiberdrtlicher 1 Stellplatz je 4 Betten 60
Bedeutung
7.2 | Krankenanstalten von ortlicher Bedeutung 1 Stellplatz je 6 Betten 60
7.3 | Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fiir 1 Stellplatz je 4 Betten 25
langfristig Kranke
7.4 | Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m? NF, mindestens 3 Stellplitze 75
8. Schulen, Einrichtungen der
Jugendfiorderung
8.1 | Grundschulen, Schulen fiir Lernbehinderte 1 Stellplatz je Klasse -
8.2 | Hauptschulen, sonstige allgemeinbildende 1 Stellplatz je Klasse, zusétzlich 1 Stellplatz je 10 10
Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen | Schiiler iiber 18 Jahre
8.3 | Sonderschulen fiir Behinderte 1 Stellplatz je 15 Schiiler -
8.4 | Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende -
8.5 | Tageseinrichtungen fiir Kinder 1 Stellplatz je 30 Kinder, mindestens 2 Stellplétze -
8.6 | Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stellplatz je 15 Besucherplitze -
8.7 | Berufsbildungswerke, 1 Stellplatz je 10 Auszubildende -
Ausbildungswerkstitten und dergl.
9. Gewerbliche Anlagen
9.1 | Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 70 m? NF oder je 3 Beschiftigte 10
9.2 | Lagerrdume, -plitze, Ausstellungs-, 1 Stellplatz je 100 m?> NF oder je 3 Beschiftigte -
Verkaufsplitze
9.3 | Kraftfahrzeugwerkstitten 6 Stellplitze je Wartungs- oder Reparaturstand -
9.4 | Tankstellen Bei Einkaufsmdglichkeit iiber Tankstellenbedarf -
hinaus: Zuschlag nach 3.1 (ohne Besucheranteil)
9.5 | Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellpldtze je Waschanlage * -
10. | Verschiedenes
10.1 | Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingirten -
10.2 | Friedhofe 1 Stellplatz je 1500 m? Grundstiicksfldche, jedoch -

mindestens 10 Stellplétze

NF = Nutzfldche nach DIN 277 Teil 2
NF (V) = Verkaufsnutzfliche
* Zusitzlich muss ein Stauraum fiir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.




